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全球地产 跨境互联
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随着全球化视野的开阔，跨国资本不断流动，房产投资也朝向全球化大趋势迈进。自覆盖全球135个国家及地区的有路国际网上线以来，

有路用户数据库不断更新，并将范围夸张至全球范围内的跨国购房主力国家。

在2019年已经过去的上半年中，以中国投资者为代表的一大批资产配置人士在全球范围内寻找资产栖息地，购房需求以开始从投资向教

育、养老、移民等多重维度蔓延。与此同时我们发现，东南亚作为新兴市场的杰出代表，除了经济发展势头十分迅猛之外，房产投资市场

也非常受到跨国用户青睐。

在此背景之下，有路Uoolu与新加坡PropertyGuru集团将东南亚六国泰国、新加坡、马来西亚、菲律宾、越南以及柬埔寨的各项房产投资

数据进行整合，对东南亚房产投资市场进行了深度的剖析。

全球化大势所趋，有路致力于利用专业的数据分析为全球跨国投资者提供房产投资的新理念以及新选择。
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跨国用户逐渐成为房产投资主力军
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$280万亿市值下的全球地产市场蕴藏更大跨国投资机遇，跨国用户逐渐成为房产投资主力军
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跨国用户画像分析

跨国用户国家/区域来源
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2019年上半年，中国成为全球最大的跨国房产投资用户来源

国，这与市场因素、传统投资观念、包括教育模式等的转变有

着密不可分的关系。

美国作为曾经最大的跨国投资来源国，如今地位也不容小觑，

仅次于中国用户，位列第二。

此外，日本跨境投资者增长速度十分迅速，位列第六，资料显

示，日本投资者正在通过房产投资不断进入新的市场。

中国      美国     加拿大    新加坡    印度      日本   中国香港  俄罗斯     韩国   马来西亚



跨国用户城市/区域来源
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跨国用户购房需求
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数据显示，跨国购房者的购房需求主要以投资目的

为主，更加注重房产本身的增值前景以及租金收

益。除此之外，移民和教育为导向的跨国购房需求

也正在不断膨胀，全球公民时代，购房者除房产本

身以外也更加注重身份的配置和教育资源的获取。

医疗养老

13.50%

自住/旅游

15.60%

教育

23.10%
移民

31.50%

投资

71.30%
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跨国用户行业分布 跨国用户年龄分布 跨国用户购买力分析
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泰国      日本     菲律宾   柬埔寨     美国      越南     阿联酋     英国   澳大利亚   希腊
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跨国投资热门目的地
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跨国购房目的地国家Top10

按照用户询盘量统计，泰国稳居跨国房产投资目的地

国家第一的宝座。

日本的跨国房产投资市场体量相当庞大，且发展势头

迅猛，仅次于泰国，排名第二。

菲律宾、柬埔寨、越南等东南亚国家的跨境房产投资

热度不断升温，美国市场投资热度有所减缓。



跨国购房热门目的地城市
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跨国房产投资热门目的地
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成长最快跨国房产投资目的地国家
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日本

日本在经历过房产泡沫之后，房产市场曾经过长时间的

低迷。但近年来，随着经济的强劲发展，世博会、G20

等重大利好时间的加持，房产市场也在不断回暖，以大

阪、东京为代表的城市不断受到跨国投资者的青睐。

随着许多亚洲国家房产投资市场的崛起，许多跨国购房者摒弃了购买欧美豪宅的目标，转而投向价格相对更

低、投资回报却更加亮眼的新兴市场，并多以投资为目的。

该价格区间在热门目的地市场如泰国、日本、菲律宾重点城市都可以购买一套配套健全且租售比可观的房产。

Japan 柬埔寨

“亚洲新虎”柬埔寨绝对不容小觑。GDP连续6年破7%增

长，美元资产和百分百开放的外汇政策让全球无数投资

者慕名而来。2018年柬埔寨房产市场的增长态势已经

势如破竹，凭借6.92%的年租金回报率和16.7%的房价

涨幅，笑傲东南亚，可房价依然处于低洼地带，2019

年，柬埔寨的跨境房产投资市场将持续升温。

Cambodia 越南

过去十年，凭借着开放的政策、显著的人口红利和产业

结构的不断调整，越南一跃成为财富增长最快的国家之

一，外资不断涌入，助推其经济动能不断攀高。其房产

市场也开始大放异彩，以胡志明市为首的城市不断吸引

外来房产投资者，不仅如此，在繁荣的旅游市场和外资

企业的狂涌下，越南的房产租赁市场也开始疯狂生长。

Vietnam

最热门投资价格区间

¥50-100万
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东南亚六国房产投资概况
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在“一带一路”政策的深度推进下，东南亚国家近年来不仅经济发展势头迅猛，房产投资价

值也日益凸显。有路Uoolu与PropertyGuru集团将泰国、马来西亚、新加坡、菲律宾、柬

埔寨以及越南的部分相关数据有机结合，为大家剖析一个真实的东南亚房产投资市场。

人均GDP $7,193.98

泰国

人均GDP $2,677.31

人均GDP $3,596.77

人均GDP $1,610.36

人均GDP $56,679.16

人均GDP $11,441.82

柬埔寨

马来西亚

新加坡

越南

菲律宾
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东南亚六国房产投资指数
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数据来源：有路Uoolu.com & PropertyGuru
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东南亚六国房产均价地图
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数据来源：有路Uoolu.com & PropertyGuru
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租售比
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东南亚六国排行榜
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数据来源：有路Uoolu.com & PropertyGuru

房价涨幅

胡志明市 吉隆坡 马尼拉          金边            曼谷          新加坡   

12.60%
11.10%

8.80%

5.10%

-1.60%

21.60%

马尼拉 金边  曼谷         胡志明市         吉隆坡 新加坡

6.13%

5.57%
5.13%

4.66%

3.72%

2.54%



关于PropertyGuru集团

PropertyGuru集团，成立于2007年，业务分布

在东南亚五大主要国家新加坡、马来西亚、泰

国、越南和印度尼西亚，全面覆盖了东南亚的

新房、二手房、租房、商业地产、海外地产以

及亚洲房产大奖等多项业务，拥有海量东南亚

房源，与数百万东南亚用户，稳坐东南亚国家

房产平台市场占有率的头把交椅。2018年，

PropertyGuru正式以“房咕噜”的企业名称进军

中国市场，并迅速受到市场欢迎。

数据来源：有路Uoolu.com & PropertyGuru
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东南亚六国房产关注度指数
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上半年最受关注全球化地产品牌
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Ananda（泰国） Pruksa（泰国） Sansiri（泰国） 

Ecoworld（马来西亚） Ayala land（菲律宾） DMCI（菲律宾）

Emaar（阿联酋） Seita（马来西亚） FLC Group（越南） 

  Capitaland（新加坡） Vingroup（越南） SMDC（新加坡） 



有路Uoolu.com是全球领先的跨国房产互联

网平台，专注于为全球用户提供跨境不动产

的信息及解决方案服务。围绕房地产全球化

趋势，有路凭借在线化和数据化的创新业务

模式，高效连接全球投资用户和全球房地产

企业。

有路平台覆盖了全球30个国家、125个目的

地城市、上百万套优质不动产，拥有来自数

十个国家的300万月度活跃用户。目前，全

球已有超过1000家房地产合作企业入驻有

路，实现跨国地产发布和在线服务。
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关于有路Uoolu.com
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有路APP 有路海外房产 微信订阅号

上有路，做全球房东!


